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Аналитическая справка о готовности ЖК «Кокошкино» 

по состоянию на 3 квартал 2021 

 

Адрес объекта: г. Москва, пос. Кокошкино, ул. Труда, позиция № 8  

Начальный застройщик: ООО «УКС-4», далее ООО «АИС - проект»   

Начало строительства объекта 2005 год. 

 

Обобщение по объекту: 

Основанием для строительства были: Инвестиционный контракт от 

11.07.2004 № 30 (№15-000003-0000-0000-00000-04), заключенный между 

администрацией Наро-Фоминского района, ООО «УКС-4» и Министерством 

строительного комплекса Московской области, Разрешение на строительство 

от 01.06.2005 № 16 до 31.12.2009.  

Строительство остановлено в 2009 году. 

 30.10.2014 застройщик ООО «АИС-проект» признан банкротом, открыто 

конкурсное производство. 

21.02.2019 Мэром Москвы принято решение о завершении строительства 

объекта за счет средств городского бюджета. Для определения объемов 

финансирования требуется обследование ОНС и заключение об объемах 

выполненных и невыполненных работ. 

28.06.2019 Мосгосэкспертизой подготовлено заключение о стоимости 

завершения строительства объекта (684 266,45 тыс.руб.). 

Завершение строительства объекта планируется силами Московского фонда 

защиты прав граждан – участников долевого строительства (далее – Фонд), 

созданного 19.12.2019 в соответствии с постановлением Правительства 

Москвы от 09.10.2019 № 1313-ПП. 

12.02.2020 на заседании Совета Фонда принято решение о завершении 

строительства, данного объектов. 
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29.04.2020 Арбитражным Судом города Москвы (АС) принято решение об 

удовлетворении заявления Фонда о намерении приобрести права на 

земельный участок и объект незавершенного строительства и исполнении 

обязательств застройщика перед участниками строительств без обязательств 

погасить требования по текущим платежам и требований 1-й и 2-й очереди 

кредиторов в сумме 4 380 007,12 руб.  

12.05.2020 Конкурсный управляющий подал апелляционная жалоба на 

решение АС г. Москвы от 29.04.2020 в части отсутствия обязательств по 

погашению требований текущих платежей и требований кредиторов 1-й и 2-й 

очереди.  

Для обеспечения передачи объекта Фонд погасил текущие платежи первой 

очереди и требования кредиторов первой очереди. 

08.09.2020 Московским фондом защиты прав граждан-участников долевого 

строительства (Фонд) подписан договор с конкурсным управляющим ООО 

«АИС-Проект» о передаче для завершения строительства жилого дома в 

поселении Кокошкино.  В октябре договор зарегистрирован   в Росреестре.  

07.10.2020 между конкурсным управляющим ООО «АИС-Проект» и Фондом 

подписан Передаточный акт по Договору от 08.09.2020 № МФ-13-17/20. 

Фонд официально является  новым застройщиком проблемного объекта и 

обязан выполнить обязательства перед дольщиками, которые включены в 

реестр требований участников строительства.  

В ноябре 2020  на объекте проводилась выездная комиссия представителей 

Фонда по инвентаризации оставшегося имущества и оборудования на 

территории объекта.  

11.01.2020 между Фондом и АО КХ «Главное всерегиональное строительное 

управление» заключен Договор на оказание услуг по обследованию 

технического состояния объекта, проведению инженерных изысканий в 

разработке проектно-сметной документации, оказанию услуги по 

исполнению функции технического заказчика на период проведения 

указанных работ. 
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Визуальное местонахождение объекта 
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Актуализация текущего состояния объекта 

 

• Оценка строительной готовности объекта долевого строительства, 

относящегося к категории проблемных :  

- состояние строительно-монтажных работ, включая количество построенных 

на текущую дату этажей: 12+тех.этаж и подвальный этаж , кирпичный 

дом, выполнены все ж/б и ограждающие каменные конструкции, частично 

были установлены окна, в настоящий момент все демонтировано и разбито. 

Объект стоит без консервации. Подвал затоплен, уровень вода стоит в 1 

метре от уровня земли и дорожных покрытий.  

Конструкции требуют обследования и восстановления;  

- состояние работ по внутренним коммуникациям и иным инженерно-

техническим работам:                                            -  к сетям не приступали; 

- состояние внутренних отделочных работ:          - не приступали, ; 

- состояние фасадных работ: - фасады из облицовочного кирпича, частично 

проявляются дефекты от осадков, разрушения кладки, фасады намокшие , 

кирпичи разрушаются, так как  кровля протекает. 

- состояние работ по наружным коммуникациям - не приступали; 

-состояние работ по благоустройству территории - прилегающая территория 

объекта огорожена, забор из профилированного листа по металлическим 

столбам частично разрушен.  
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• Оценка хода строительных работ - работы не ведутся, вокруг 

объекта по границе прилегающей территории размещен полуразрушенный 

забор. 

• Оценка количества рабочих на площадке – строительство  не 

ведется; 

• Оценка единиц специализированной техники и оборудования на 

площадке -  работы по вывозу мусором с помощью автосамосвала с 

кузовом большой  грузоподъемности и погрузчиком. 

• Оценка материально-строительного обеспечения – нет. 

Разрешительная документация: 

Застройщику ООО «АИС-проект» 30.06.2015 был выдан ГПЗУ.  

Разрешения на строительство от 01.06.2005 № 16 до  31.12.2009. 

Документация по строительству отсутствует полностью.  

29.01.2021 Застройщиком Московским фондом защиты прав граждан – 

участников долевого строительства (Фондом) в рамках Договора от 

11.01.2021 на оказание услуг по обследованию технического состояния 

объекта, проведению инженерных изысканий в разработке проектно-

сметной документации, оказанию услуги по исполнению функции 

технического заказчика получено от АО КХ «Главное всерегиональное 

строительное управление» получено заключение по техническому 

обследованию фундаментов и грунтов основания жилого дома. Состояние 

фундамента оценивается как работоспособное. Состояние контакта 

«фундамент-грунт» – удовлетворительное. Рекомендовано принять меры 

против обводнения и замачивания фундаментной плиты и грунтового 

основания на длительное время. Передача проектно-сметной документации 

в ГАУ «Мосгосэкспертиза « планируется во 2-м квартале 2021. 

09.03.20212021 зарегистрировано в Росреестре дополнительное соглашение 

(ДС) к договору аренды земельного участка ( ДАЗУ) в связи со сменой 

застройщика. 
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С апреля по июнь 2021 года Московским фондом защиты прав дольщиков 

была подготовлена документация для проведения торгов на выбор 

подрядчика  на обследование и подготовку проектной документации для 

достройки ЖК «Кокошкино». Был заключён договор на проведение 

обследования и разработку проектной документации, затем он был 

расторгнут  ввиду недобросовестности подрядчика. С конца мая 

Московским фондом защиты прав дольщиков готовилась новая 

документация на открытие торгов, они проведены. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                   Фотофиксация 
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